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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr. SHM/MAA

ejendommen Hgvejen 32, 9600 Aars som fglge af op-
stilling af vindmgller i henhold til lokalplanforslag nr.
129 for Vesthimmerlands kommune -

j.nr. 09/400, Ib.nr. 9

Taksationsmyndigheden har den 8. juli 2009 truffet afggrelse i henhold til fov nr.
1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende vaer-
ditab pa ejendommen Hgvejen 32, 9600 Aars. Afggrelsen er truffet af forman-
den, professor, dr.jur. Sgren H. Mgrup og statsaut. ejendomsmeegler og valuar
Frank Elefsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et vaerditab pd
75.000 kr., som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale.

Taksationsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom er 6.885.000 kr.
vaerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens veerdi, jf.
lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 2. juli 2009 samledes Taksationsmyndigheden pa Hgvejen 32, 9600 Aars.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandiing af sagen var formanden, pro-
fessor, dr.jur. Sgren H. Mgrup og statsaut. ejendomsmaegler og valuar Frank

Elefsen. Som sekreteer for myndigheden mgdte Svend Bjerregaard og Erik Dam-
gaard fra Energinet.dk.

For ejeren dete_

For opstilleren mgdte Jgrgen Poulsen, Mogens Leth og Jesper Nygaard.
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Til sagens belysning blev der fremlagt falgende materiale:

¥ , - det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
i fremme af vedvarende energi

- forslag til lokalplan nr. 129 for Vesthimmerlands Kommune
Miljgrapport med VVM og Miljgvurdering af februar 2009

- tingbogsudskrift
ortofoto (luftfoto)
seneste offentlige vurdering
oplysning om ejendomsskatter
BBR-ejermeddelelse
oplysning om registreret forurening
visualiseringsmateriale af juni 2009

Der blev foretaget en hesigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil en
mundtlig forhandling.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejeren repreesenteret ved Preben Gunder-
sen rundt pa ejendommen og redegjorde i den forbindelse for faktiske forhold
omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter ejerens opfattelse ville
opstd som fglge af projektet. Ejeren gjorde bl.a. gaeldende, at mgllerne vil veere
generende, ndr man gar en tur pad ejendommen.

Opstilleren redegjorde med udgangspunkt i visualiseringsmaterialet for projektet
og de genevirkninger, der efter opstillerens opfattelse ville opstd som falge af
projektet.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller fordrsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens vaerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af iovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret p& de konkrete lokale forhold, og herved bl.a.
tager hensyn til omrédets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmynd{ghzeden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-

melse med det fFeh’wIa’gte orien’cé‘ring‘%materiale vil medfgre et veerditab pa din
ejendom pd 75.000 kr. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt
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veegt p&, at det gverste af den naermeste af mgllerne ~ der vil komme til at std i
en afstand af ca. 800 m - vil vaere synlig fra terrassen og dele af haven,

Taksationsmyndigheden har ogsé lagt vaegt pd, at stgjen fra mgllerne vil vaere
under stgjgraenserne for udlagte boligomréder pad 37 dB(A) v. 6 m/s og 39 dB(A)
v. 8 m/s, og at der pa grund af den eksisterende beplantning ikke vil forekomme
skyggekast i de primaere udendgrsopholdsarealer. Det bemaerkes for god ordens
skyld, at Taksationsmyndigheden er opmaerksom pd, at der gaelder lempeligere
stgjgraenseveerdier for naboejendomme, der som Hgvejen 32 ligger i landomra-
der, end for udlagte boligomrader.

Taksationsmyndigheden vurderer, at det ikke har betydning for ejendommens
veerdi, at man vil kunne se mgllerne, ndr man feerdes p& ejendommen. Taksati-
onsmyndigheden bemeerker herved, at der i gvrigt kan ses en reckke mgller |
omradet, om end afstanden til disse mgller er stgrre end dem, der er omfattet af
opstillerens projekt.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom er 6.885.000
kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen navnlig
lagt vaegt pa@ oplysningerne i BBR om ejendommen (idet der dog er fjernet en
del udhusbygninger pa ejendommen, hvilket endnu ikke fremgar af ejendom-
mens BBR-ejermeddelelse) samt at stuehuset er delvist moderniseret og istand-
sat med bl.a. vandskuret murvaerk, nyt tag med cementtagsten og nye plast-
termovinduer, at der er nyere stokerfyr-anleg.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at f8 veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmegl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfaider til betaling, nar mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge
sag mod dig. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlzegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab | overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk.
1, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

)
_Aorén H. Mofup

Formand for Taksatlonsmyndigheden
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